- Goteborgs

Fastighetskontoret Stad

Markanvisning for bostader vid Akergdsvégen och
Grevegardsvagen inom stadsdelen Onnered

Bakgrund

Omréade

Markanvisningen avser ett omrade belédget cirka 2 km sydvéist om Frolunda torg. Det bli-
vande planomrédet ligger norr om Onneredsviigen och vister om Grevegérdsviigen invid
Akeredsrondellen. Omradet tillhér SDN-omréde Vistra Goteborg.

Inom planomradet finns bade privatdgda och kommunéigda fastigheter, inkluderande tva
tomtrittsupplatna fastigheter. Agarna och tomtrittsinnehavarna (bolagen) till de fastigheter
som inte disponeras av kommunen har varit aktiva vid initieringen av projektet och kommer
att delta 1 planering och exploatering av omradet. Markanvisningen avser den del av den
kommunégda marken inom omradet som inte kommer att ingé i blivande tomter for férskola
respektive skola eller behovs for allmén plats.

Omréadet &r delvis bebyggt, med byggnader av varierande slag som i huvudsak anvinds for
verksamheter. Alla byggnader utom mdjligen en avses rivas. I norr griansar planomradet till
ett natur- och rekreationsomréde dér det bland annat finns ett motionsspar.

Bebyggelsen i angrdansande och néraliggande omréden i sdder, véster och nordvést sdsom
Akered, Niset och Onnered utgdrs nistan enbart av privatigda smahus. Cirka 500 meter
nord/nordost om planomradet - i Tynnered - 6vergér bebyggelsen till att domineras av fler-
bostadshus fran framforallt 1960- och 1970-talen. Vid Opaltorget i Tynnered pégér genom-
forandet av ett viktigt stadsutvecklingsprojekt med nya bostider, butiker, vardcentral, nytt
stadsdelskontor mm.

I 6versiktsplanen for Goteborg redovisas det omrade som foreslas for ny bebyggelse som be-
byggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Fér omradet omedelbart norr om foreslagen
bebyggelsegrins anger dversiktsplanen gron- och rekreationsomrade med sérskilt stora
véarden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap.

Platsen ligger utanfor det omrade som omfattas av Strategi for utbyggnadsplanering —
Goteborg 2035, men ligger pa gransen till vad som betecknas som mellanstaden. Omradet
har relativt god kollektivtrafik genom flera busslinjer med bra turtithet som har hallplatser i
omrédets nérhet. Avstandet till Opaltorget &r ca 1 km, varifran sparvéigsforbindelse till cen-
trala Goteborg via bland annat Frélunda torg finns.
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Utveckling av omradet

Byggnadsndmnden ldmnade 2016-10-25 positivt planbesked innebirande att ett detaljplane-
arbete for det aktuella projektet ska starta. Det dr dnnu inte klart vilket ar planarbetet kom-
mer att inledas.

Till grund for planbeskedet ligger ett skissforslag som arbetats fram efter initiativ av

de privata intressenterna inom planomradet, och i dialog med Goteborgs stad genom
stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och lokalsekretariatet (vad avser forskola/skola).
Forslaget ska betraktas som en utgangspunkt for planarbetet, men en annan struktur och dis-
position av omrddet kan bli aktuell att arbeta fram och prova. Vid vidarebearbetningen ar
dialogen med bland annat ndrboende viktig.

Forslaget, som redovisas nedan, inrymmer totalt ca 340 bostédder, forskola med 6 avdel-
ningar samt en skola (4-9) for 360 barn inklusive en idrottshall. Avsikten &r att de tillkom-
mande byggnaderna nirmast Akeredsrondellen ska inrymma lokaler i bottenplan for butiker
och annan service.

Under de kommande &ren kan det bli aktuellt att planméssigt prova ny bebyggelse pd andra
ytor kring Akeredsrondellen samt 4ven norrut lings Grevegardsvigen. Bland annat dnskar
Akeredshallen (ICA Supermarket) nya och utdkade lokalytor, och det finns ocksé tankar om
ytterligare bostadsbebyggelse pa kommunigd mark i omradet. Nagon ans6kan om planbe-
sked for dessa delar 4r dnnu inte gjord. Utgangspunkten &r att den detaljplan som ska starta
far den ungefarliga avgransning som hér redovisad skiss visar. Det kan dock inte helt uteslu-
tas att planomradet kommer att omfatta ett storre omrade, och att detta ocksa delvis skulle
kunna péverka innehall och ytmaéssig disposition inom nu aktuellt omrade.
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Mansson

Alternativt forslag - Bostader, forskola och skola
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Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och se-
dan utvirderar inkomna intresseanmaélningar utifran en urvalsmodell som é&r kopplad till {6l-
jande inriktningar:

* Mangfald i boendet

»  Social héllbarhet och sociala dtaganden

*  Ekologisk héllbarhet

*  Verksambhetslokaler

* Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet

Fastighetskontoret kommer att foresla markanvisning till den aktér som enligt kontorets be-
domning bast moter kraven i markanvisningen utifrdn en samlad bedémning. Beslut om mar-
kanvisning fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret. Kommunen
kommer i enlighet med markanvisningspolicyn att i urvalsarbetet strava efter att frimja goda
konkurrensforhallanden p& marknaden i syfte att frimja en mingfald av byggherrar och vari-
ationsrik bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen

Markanvisningen avser cirka 100 bostider i flerbostadshus. Volymen &r endast preliminér
och antalet bostdder kan komma att fordndras sdvil uppat som nedat, bland annat beroende
pa hur detaljplanen utformas. Markanvisning kommer att foreslas till en aktor.

Vid utvecklingen av omradet dr en nira samverkan mellan markanvisad intressent, befintliga
fastighetsdgare/tomtrittshavare och Goteborgs stad vésentlig for ett lyckat resultat. Plane-
ringen forutsitts ske med fokus pé en god helhetsldsning for omradet. Markbyten genom
fastighetsreglering mellan kommunen och befintliga fastighetsdgare kommer att behdva ske
for att skapa lampliga bebyggelseenheter, och forst i ett senare skede i planeringsprocessen
kommer omrédet/omradena for markanvisningen att kunna preciseras ligesmaéssigt.

Mdngfald i boendet

Som dven beskrivits ovan utgors bebyggelsen i angransande omraden nistan enbart av en-
skilt 4gda smahus. Troligen kommer &vriga fastighetségare och tomtréttshavare inom plan-
omradet att inom sin andel av den nya bostadsbebyggelsen tillskapa en relativt hog andel
bostadsritter.

Kommunen stravar efter att det ska finns stor variation gillande upplatelseformer, hustyper,
lagenhetsstorlekar och prisbilder inom det aktuella omréadet, inom stadsdelen och inom sta-
den som helhet.

For att skapa en bra blandning i omradet &r inriktningen for denna markanvisning att samt-
liga bostidder ska upplétas med hyresritt.

Av hyresritterna ska cirka 20 lagenheter avse trygghetsbostdder. Formerna for trygghetsbo-
endet ska uppfylla kriterierna for att kunna erhalla kommunal subvention for trygghets-



boende. Trygghetsboende innebér bostidder med god fysisk tillgénglighet for hushall dar
minst en person fyllt 70 &r. Trygghetsboendet omfattar vanliga ldgenheter om 1-3 rum sam-
lade 1 grupp eller delvis inspridngda bland dvriga ldgenheter. Det ska finnas trygghetsskap-
ande service i form av trygghetsvird samt tillgang till gemensamhetsutrymme i néra anslut-
ning till lagenheterna. Gemensamhetsutrymmet kan utgdras av en vanlig ldgenhet som stélls
i ordning for sitt indamal. Ytterligare information finns pA www.goteborg.se — Aldreomsorg
— Boenden for dldre — Trygghetsboende.

Sociala dtaganden

Kommunen ska ha mojlighet att hyra 8 lagenheter om ca 40-45 kvm per ldgenhet for bostd-
der med sdrskild service for personer med funktionsnedséttning (BmSS). Lagenheterna ska
lokaliseras i en sammanhéllen grupp. I direkt anslutning till lagenheterna behdvs ocksa yta
for gemenskap och personal. Ytan for gemenskap och personal kan vara i form av en stdrre
lagenhet eller tvd mindre ldgenheter. Utformningen av BmSS ska folja det ramprogram som
godkénts av Lokalsekretariatet samt att en maxhyra ska gélla pd 2200 kr per kvm i 2017 &rs
hyresniva. I beloppet ingér de krav som stélls i BBR verksamhetsklass 5b (sprinklers och tva
utrymningsvégar) samt det ramprogram som staden har och som bl.a. krdver spisvakt och
forhojd tillgdnglighet i hygienutrymme enligt svensk standard.

For vidare krav pa lagenheterna ska bolaget ta kontakt med kommunens lokalsekretariat i
god tid innan husplaneringen pabdrjas och nir sé dr mojligt ska parterna traffa en mera preci-
serad overenskommelse om bostddernas utformning, ldge i huset/husen med mera.

Intressenten ska ata sig att 1 enlighet med samarbetsavtal rorande kommunala kontrakt
lamna lagenheter till fastighetskontoret for vidareuthyrning till hushall som utifran medi-
cinska eller sociala skél bedoms ha ritt till fortur till bostad. Antal 1dgenheter kommer att
preciseras i markanvisningsavtalet och dven i det direfter uppréttade eller reviderade samar-
betsavtalet mellan fastighetskontoret och intressenten. Om forutsittningarna for projektet
fordndras under plan- och exploateringsprocessen, exempelvis om antalet ldgenheter vésent-
ligt 6kar eller minskar, ska 6verenskommelsen om antal ldgenheter justeras. For de intressen-
ter som redan tecknat samarbetsavtal med fastighetskontoret gors en avstimning utifran fas-
tighetskontorets uppfoljning.

Vidare giller att av hyresrétterna ska 10 procent ha en hyra pa 1 100 kr per kvadratmeter bo-
stadsarea och ar, kallt, 1 2018 ars prisniva, varierande mellan lagenhetsstorlekar och typer
enligt gdngse hyressattningsprinciper pa orten. Hyresnivan ska beféstas genom att fastighets-
dgaren ingar avtal om forhandlingsordning och férhandlingsoverenskommelse med Hyres-
gastforeningen Region Vistra Sverige for fastigheten, dar hyran bestdms i enlighet med 55 ¢
§ Hyreslagen (presumtionshyra). Hyresnivan ska gilla i femton &r och den mgjlighet till
hyresuppréikning som foljer av lagen ska gilla.

De hyresritter som har en hyra enligt ovan ska vara integrerade i den Gvriga bebyggelsen och
utgdras av varierande storlekar dir savil sma (1-2 rkv/rok) som stora (4-5 rok) lagenheter skall
finnas.

Fastighetskontoret i Goteborg ska ges mojlighet att hyra samtliga ldgenheter med den légre
hyran. Dessa hyresritter blir ett tilldgg till det samarbetsavtal som omndmnts ovan och ett
sarskilt tillaggsavtal ska darfor tecknas utdver samarbetsavtalet.


http://www.goteborg.se/

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljoanpassat
byggande. For de intressenter som tidigare erhéllit markanvisning i G6teborgs stad och ge-
nomfort byggprojekt med stdd av programmet gors en avstimning utifran fastighetskontorets
uppfoljning.

Verksamhetslokaler/Lokaler
Bottenvéningar ska, dér det &r 1dmpligt, innehalla verksamhetslokaler/lokaler.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att gora en bedomning av aktdrens organisatoriska och ekonomiska for-
utsittningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in rele-
vant underlag for att géra denna beddmning.

Bedomningskriterier

Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhdlla markanvisning accepteras,
kommer val av aktor att ske efter en samlad bedomning utifran framfoérallt nedanstaende
punkter, men dér alltsd dven Gvriga aktuella kriterier i markanvisningspolicyn tillméts bety-
delse. Det géller till exempel hur de s6kande organisationerna fullfoljt eventuella tidigare
ataganden. Med hénsyn till att anvisningen avser hyresritter kan dven 6verviganden om till
vilken grad en god langsiktig forvaltning av bostidderna kan betraktas som sékerstilld
komma att paverka valet.

Ansokan bor innehalla beskrivning av:

e Tankar och forslag om upplagg for trygghetsboende i aktuellt projekt, girna ocksa
med héanvisning till referensprojekt.

e Referensprojekt (1-3 st) dér sokande intressent varit en av flera byggherrar inom
samma planomrade och dar ett ndra samarbete byggherrarna sinsemellan kravts, och
dér detta hanterats pa ett for projektet framgangsrikt sitt. Vilka var framgangsfak-
torerna och hur skulle de kunna tillimpas i nu aktuellt projekt?

e Egna referensprojekt (1-3 st) med hyresritter. Projekten kan vara de samma som re-
dovisas enligt ovan eller andra projekt.

Prissattning pa marken

Fastighetskontoret har vid denna markanvisning bedémt att markpris inte kan ldmnas i
detta skede, bland annat pa grund av att det &nnu ar oklart nér detaljplanearbetet kommer att
kunna inledas. Marken kommer att upplatas eller séiljas for ett marknadsmassigt pris vid
overlatelsetillfillet.

Kvartersmarken for bostdderna uppléts med tomtratt alternativt dverlats med s.k. forfogande-
forbud. Forfogandeforbudet syftar till att lagenheterna under atminstone 10 ar ska forbli upp-
latna med hyresritt. Kopeskillingen bestdims med hénsyn till hyresrattsdindamalet. For det fall
fastighetens dgare efter nu ndimnda tid anséker om att fi forfogandeférbudet upphéavt och
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kommunen genom dess fastighetsndmnd beslutar att tillmdtesgé en sddan ansdkan, kommer
kommunen kréva en sérskild tillaggskopeskilling av fastighetségaren. Tilldggskopeskillingen
tillkommer d& for skillnaden mellan markens vérde for bostadsrétter och markens vérde for
hyresrétter vid den tidpunkt forfogandeforbudet tas bort.

Innehall i ansékan

Ansdkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formuldr for ansdkan som finns pa
hemsidan. Det ifyllda formuldret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuléret. Referensnummer for denna markanvisning ar FNVG2/18 och ska
anges vid ansdkan.



